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1. - INTRODUCION E ANTECEDENTES
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1.1. - INTRODUCION. CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE

O presente texto constitie a Memoria do Documento de Aprobacion Definitiva do
Plan Especial de Dotacions en Freixeiro no Concello de Nardn realizada a
instancias do propio Concello de Nardn tras o informe emitido con data 4 de
febreiro de 2011 pola da Secretaria Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo
(Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas).

Con anterioridade, con data 17 de setembro de 2011, a Secretaria Xeral de
Ordenacion do Territorio e Urbanismo (Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e
Infraestruturas) emitiu informe previo a aprobacion definitiva, no que se establecia
a necesidade da correccion dunhas deficiencias e a necesidde de solicitar un novo
informe. No anexo Il analizanse estas deficiencias sinaladas pola Secretaria Xeral,
asi como a sua incidencia na estrutura final do documento xustificandose deste
modo o cumprimento do indicado.

O contido do Plan Especial adaptase ao establecido & Lei 9/2002, do 30 de
decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia,
denominada a partir de agora LOUG e ao planeamento vixente no Concello de
Narén que dispon, como instrumento de ordenacion urbanistica, dun Plan Xeral de
Ordenacion Municipal que foi aprobado definitivamente no ano 2002.

Formulase o presente Plan Especial de Dotacions co obxecto de ordenar un ambito
de solo destinado para a construcion dun equipamento basico de uso sanitario en
base a desenvolver un protocolo existente entre a Conselleria de Sanidade e o
Concello de Naron para construcion de Centro de Saude.

Ao tempo, este ambito convértese nun lugar de oportunidade para completar as
dotacions nesta zona tan proxima ao solo urbano de Naron.

A superficie afectada polo Plan Especial de dotacidéns €, segundo levantamento
topogréfico, de 14.882 m? e é un conxunto de predios os que constitien o ambito
no que se vai a desenvolver este Plan Especial de Dotacions.

Os predios escollidos responden a proximidade do solo urbano de Narén e a boa
localizacion con respecto a estrutura viaria municipal. Por estes motivos € polo que
este ambito se adapta perfectamente & vocacion para a realizacion dun Plan
Especial de Dotaciéns cumprindo ao tempo o establecido no Artigo 33 punto 2. g)
da Lei do solo vixente pois o Plan Especial desenvolvese nuns terreos situados nas
proximidades do solo urbano de Narén, na zona de Freixeiro, terreos que, en base
a disposicion transitoria primeira da citada Lei, no seu apartado d), “Réxime de
aplicacion aos municipios con planeamento non adaptado”, teran a clasificacion de
Solo Urbanizable non delimitado. O artigo 21 da LOUG que regula o “Réxime do
solo urbanizable” establece no seu punto 4 que no solo urbanizable non delimitado,
en tanto non se aprobe o correspondente plan de sectorizacion, aplicarase o
réxime establecido para o solo rustico na Lei 9/2002. A categoria de solo rustico na
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gque se atopan os terreos seria a de Solo Rustico de Proteccién Ordinaria ao non
presentar o0s mesmos uns valores que teflan que ser protexidos.

O contido do Plan Especial de Dotacions debera ser congruente cos fins que nel se
definan. Tales criterios de planeamento constitien as bases a seguir para
conseguir os obxectivos e fins marcados.

As determinacions do Plan Especial de Dotacions desenvélvense a través dos
seguintes documentos que compofien o proxecto en cumprimento de establecido
no Artigo 71 da Lei 9/2002.

1.2. - PLANEAMENTO VIXENTE

O Planeamento en vigor a dia de hoxe no Concello de Naron é o Plan Xeral de
Ordenacién Municipal que foi aprobado definitivamente polo Concello con data de
22 de abril de 2002 e publicado no BOP n° 131 de 10 de xufio de 2002 e no DOGA
do 9 de maio de 2002.

Este planeamento establece as seguintes clasificacions de solo:
- Solo Urbano.
- Solo Urbanizable
- Solo de Nucleo Rural
- Solo Rustico
- Solo Rustico Apto para Urbanizar.
- Solo Rustico Proteccion Especial.
Proteccion paisaxistica-ambiental e ecoldxica
Proteccion forestal.
Proteccion agricola.
Proteccion de implantacidns e instalacions.

- Proteccion de Castros e outros Bens de natureza
historico-artistica.

Proteccion de Cauces
Proteccion de Infraestruturas
- Sistemas Xerais.
- Sistema Xeral Viario.
- Sistema Xeral de Espazos Libres.
- Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios.
- Sistema Xeral de Infraestruturas e servizos basicos.

- Sistema Xeral: zona maritimo terrestre.
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- Sistema Xeral Portuario.

No Plano de Ordenacion E de "Clasificacién del Stelo del Termino Municipal”, que
se corresponde co plano 1-17 “Clasificacién do solo segundo PXOM. Clasificaciéon
do solo do Termo Municipal. Plano E” a escala 1/5.000 do presente Plan de
dotaciéns, obsérvase que os terreos obxecto deste Plan Especial tefien a
clasificacion de SOLO RUSTICO APTO PARA URBANIZAR.

1.3. - REFERENZAS A LEI 9/2002 DE ORDENACION URBANISTICA
E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA

O PXOM de Narén aprobouse ao abeiro da hoxe derrogada Lei 1/1997, do Solo a
Galicia. E, polo tanto, un Plan non adaptado & Lei 9/2002 de Ordenacion
Urbanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia.

A disposicion transitoria primeira, "Réxime de aplicacion aos municipios con
planeamento non adaptado”, no seu apartado 1, letra f), establece; "Ao solo
clasificado polo planeamento vixente como non urbanizable ou rustico,
aplicaraselle integramente o disposto nesta Lei para o solo rustico” e segundo o
apartado d) teran a clasificacion de Solo Urbanizable non delimitado o solo rastico
apto para o desenvolvemento urbanistico. O artigo 21 da Lei 9/2002 que regula o
“Réxime do solo urbanizable” establece no seu punto 4 que no solo urbanizable
non delimitado, en tanto non se aprobe o correspondente plan de sectorizacion,
aplicarase o réxime establecido para o solo rustico na Lei 9/2002.

O artigo 33 da Lei 9/2002 establece no seu apartado 2, letra g) a definiciébn do uso
dotacional en solo rastico; "g) Construcions e instalacions para equipamentos e
dotaciéns que deban localizarse necesariamente no medio rural, como son: 0s
cemiterios, as escolas agrarias, 0s centros de investigacion e educacion ambiental
e 0S campamentos de turismo e pirotecnias.

Ademais, mediante aprobacién dun plan especial de dotaciéns regulado polo artigo
71 desta Lei, poderan permitirse equipamentos, publicos ou privados.

O contido e determinacions dun plan especial de dotacions ven expresado no
artigo 71.:

"1. Os plans especiais de infraestructuras e dotacions tefien por obxecto o
establecemento e a ordenacion das infraestructuras basicas relativas ao
sistema de comunicacions, transportes, espacios libres publicos,
equipamento comunitario, e das instalacidbns destinadas aos servicios
publicos e subministracions de enerxia e abastecemento, evacuacion e
depuracion de augas.

2. Os plans especiais de infraestructuras e dotacions conteran as seguintes
determinacions:

a) Delimitacibn dos espacios reservados para infraestructuras e
dotacions urbanisticas e o seu destino concreto.
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b) As medidas necesarias para a sua adecuada integracion no
territorio e para resolver os problemas que xere no viario e nas
demais dotacions urbanisticas.

c) Medidas de proteccion necesarias para garantir a funcionalidade e
accesibilidade das infraestructuras e dotacions urbanisticas."

O xeito de obtencion dos terreos que non son propiedade do Concello de Naron
sera mediante EXPROPIACION FORZOSA, por CONVENIO entre a administracion
e 0s propietarios ou por PERMUTA FORZOSA con terreos do patrimonio municipal
do solo.

1.4. - DOCUMENTACION
O presente documento esta formado polos seguintes documentos:
- Memoria urbanistica.
- Memoria Xustificativa e de Ordenacion.
- Ordenanzas.
- Estudio economico.
- Plan de etapas.
- Planos de Informacion.

- Planos de Ordenacion.

1.5. - TRAMITACION
O documento sera tramitado segundo o disposto no artigo 86 da Lei 9/2002.

Considérase un plan especial non previsto, aos efectos de aplicacion do disposto
no apartado d) de dito artigo.

O presente documento constitliese como documento de Aprobacion Definitiva.

Respecto ao procedemento de Avaliacion Ambiental Estratéxica segundo o
establecido na Lei 9/2006 del 28 de abril, sobre avaliacion dos efectos de
determinados plans e programas no medio ambiente con data de 11 de decembro
de 2008 (Anexo IV do presente documento) a Direccién Xeral de Desenvolvemento
Sostible establece con data de 11 de decembro de 2008 a non necesidade de
someter a Avaliacibn Ambiental Estratéxica o presente Plan Especial de Dotacions.

Recoselle ao tempo as modificacions debido as alegacidns presentadas.

1.6. - ARQUITECTO REDACTORA
A redactora do presente Plan Especial é:

- Carolina Cajide Barbeito. Arquitecto Urbanista colexiada
COAG 3.240
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2. - MEMORIA URBANISTICA. MEMORIA DE
INFORMACION DO MEDIO NO QUE SE VAI A
REALIZAR O PLAN ESPECIAL DE DOTACIONS
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2.1. - LOCALIZACION

O ambito obxecto deste Plan de Dotacions sitlase na zona de Freixeiro, zona
localizada nas proximidades do nucleo urbano de Nardn gue recibe este nome pola
proximidade do Rio Freixeiro e que esta tameén nas inmediacions da estrada de
titularidade estatal AP-9F, que comunica as cidades de Ferrol e A Corufia, e é
contigua a estrada de titularidade autonémica AC-862.

2.2. - DESCRICION DO AMBITO E O DO SEU ENTORNO

Tal como se pode observar no plano | 07 Estrutura da propiedade, esta actuacion
afecta a un conxunto de dezaoito parcelas segundo o levantamento topografico
realizado, que tefien , xunto coa estrada de titularidade autondmica AC-862 e o
camifio de titularidade municipal, denominado Camifio do Lodairo, que atravesa ao
ambito en diagonal, unha superficie de 14.882 m?.

Os lindes do ambito de actuacion son os seguintes:

Norte: a delimitacion do ambito féormao na seu vento norte unha lifia
perpendicular ao eixo da estrada AC-862 que se adapta ao parcelario existente
naqueles puntos onde non se quixo deixar fora ou incluir partes de predios de
pequenas dimensions. O limite do ambito neste vento veu condicionada pola
separaciéon de 100m ao Rio Freixeiro.

Sur: no vento sur a delimitacion do ambito esta formada por unha lifia
quebrada que é froito de adaptarse ao parcelario existente, agas naquelas
partes dos predios ocupadas por edificacibns nas que se deixaron 25m de
distancia ao eixo do viario existente que é o limite do solo urbano.

Leste: conforma este vento un camifio peonil e duas vivendas existentes.

Oeste: estrada de titularidade autonémica AC-862 cofecida como Estrada de
Castela.

2.2.1. - TOPOGRAFIA E RELEVO

A configuracién topografica do &mbito é practicamente cha na zona entre a estrada
de Castela (cota 11,70) e o viario de titularidade municipal (cota 12,55), situacion
que varia ao outro lado do Camifio do Lodairo pois existe maior pendente que sera
aproveitada para inserir a edificacion.

A cota mais alta atopase ao sueste do ambito (+25,00) e a mais baixa ao noroeste
(+10,30).
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2.2.2. - ELEMENTOS AMBIENTAIS

Os redores da parcela caracterizanse por un elevado desenvolvemento das
actuaciéns antropicas, 0 que provocou a recesion dos elementos da natureza como
a auga, a vexetacion, etc, e a substitucion por outros artificiais como infraestruturas
viarias, edificaciéns e movementos de terra.

Tal como se pode apreciar no plano | 06 Fotografia aérea, recofiécese vexetacion
de tipo arbustivo entre a Estrada de Castela e o viario de titularidade municipal con
algunha masa arbdrea de escasa entidade mentres que ao outro lado do camifio
de terra existe un aproveitamento agricola de tipo familiar abandonado dadas as
dimensions das parcelas.

Nas proximidades do &mbito, a mais de 100 metros de mesmo, e na parte norte,
localizase o Rio Freixeiro que nesa zona esta canalizado.

2.2.3. - CONSIDERACIONS AMBIENTAIS E DO MEDIO FiSICO NO AMBITO DO
PLAN ESPECIAL DE DOTACIONS

2.2.3.1. - VEXETACION CLIMACICA E POTENCIAL

Como xa se comentou no presente Documento e é visible nas diferentes
fotografias que o ilustran, o ambito deste Plan Especial de Dotacions encadrase
nun espazo moi proximo, ao cardn do nucleo urbano de Nardn, e debido a esta
inmediatez o seu estado é dunha elevada antropizacion o que provocou que 0O
medio natural orixinario estea practicamente ausente do ambito de actuacion deste
Plan de Dotaciéns.

A zona obxecto de estudio atopase enclavada, dende o punto de vista
bioxeografico e tendo en conta a sua vexetacion e bioclimatoloxia, dentro da area
gue abarca a Rexién Mediterranea. Segundo 0s criterios que se seguen na
actualidade (Rivas Martinez, 1987 e J. lzco, 1989) a provincia de A Corufia
comprende a seguinte division coroloxica:
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- Rexién: Eurosiberiana.

- Provincia: Cantabro-Atlantica.
- Sector: Galaico-Portugués.

- Subsector: Compostelano.

Ainda cando € unha utopia absoluta falar dunha vexetacion climéacica referindose a
uns terreos como os estudados no presente plan de dotacidns, xa que se atopan
absolutamente alterados, modificados, destruidos en canto a sda expresion natural,
dende hai polo menos moitos afios seguiremos a formalidade da sua descricion
tedrica.

No que respecta a vexetacion “potencial’, que ven determinada polo diagrama
climatico de Walter e Lieth asi como polo grafico de formacidns fisiogndmicas, a
zona caracterizase pola sta adscricion & denominada formacién Aestilignosa
(bosques caducifolios), con un caracter oceanico moi marcado.

O ambito de Freixeiro € semellante ao entorno da costa corufiesa (Arco Artabro) e
como tal a flora espontanea, constituida por especies oportunistas, representa o
resultado da antropizacion do medio, o cal por analoxia do territorio tratase de
terreos onde dominan as especies lefiosas caducifolias, tanto arbores como
arbustos, que aparecen mezclados con perennifolios. As especies que aparecerian
mas tipicamente son, en consecuencia, Quercus sp. (carballos), Fagus sylvatica,
Carpinus sp., Betula sp., etc. Estas especies aparecerian acompafadas de
maneira mas ou menos natural por outras formacions arbo6reas entre as que se
pode destacar a familia do pino (Pinus pinaster principalmente) e xa de forma
introducida de maneira artificial polo home do eucalipto (Eucaliptus globulus).

O estrato arbustivo formano comunidades fruticosas e densas, ricas en caméfitos e
nanofanerofitos. Polo xeral son de caracter serial. O fogo sole ser o responsable da
sUa aparicion e permanencia. Ao constituir etapas de degradacién son estratos
gue, polo xeral, estan suxeitos aos factores locais.

2.2.3.2. - UNIDADES DE VEXETACION

So aparece a unidade de Vexetacion de prados e cultivos. Os prados de sega
ocupan a maioria da superficie de igual forma que os labradios ou cultivos de millo,
patacas, nabos segundo a alternativa de cada época do ano e incluso horticolas na
proximidade de vivendas unifamiliares.

Da rica flora herbacea destes prados podese destacar a abundancia de gramineas
(Dactylis glomerata, Holcus lanatus, Bromus mollis, Molinia caerulea, Lolium
perenne, Deschampsia hispanica, Anthoxanthum odoratum), juncédceas vy
ciperaceas (Juncus acutiflorus, J. Effusus, Carex panicea), tréboles (Trifolium
repens, T. Pratense), e outras especies (Lychnis flos-cuculi, Senecio aquaticus,
Lotus ulignosus, Crepis capillaris, Hipochoeris radicata), etc.
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Tratase da unidade fisiografica que aparece maioritariamente no ambito deste Plan
Especial, debido & proximidade do nucleo urbano de Naron e ao aproveitamento
que se realizou en décadas pasadas. Esta unidade vexetal estd moi influenciada
pola actividade humana que orixina a transformacion destes terreos a partir da
vexetacion natural a zona de pastos co fin de ser aproveitados polo gando ou ben
cultivar forraxe que sirva de alimento a estes animais noutras zonas.

Como se observa nas imaxes insertas, a paisaxe esta moi deteriorada, o ambito
atopase practicamente rodeado do nucleo urbano de Narén e de infraestruturas
viarias (AC-862: Estrada de Castela e a AP-9F: Autopista A Corufia —Ferrol)

Subsisten nesta “illa” do ambito obxecto do Plan Especial de Dotacions, alguns
prados e cultivos agricolas, hortas ou cortifias de autoabastecemento da poboacion
local, cun marcado cardcter residual e que nos mostran la pegada do caracter
agricola que posuia este territorio antes de que se consolidara completamente o
nacleo urbano, polo que este tipo de actividades agrarias foron desaparecendo
deixando lugar ao novos desenvolvementos propios de nucleos urbanos.

"' T
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Por tanto, a fraxilidade visual do entorno ante a presenza da actuacion proposta no
presente Plan Especial de Dotacions é de tipo medio-baixo, condicionada en gran
medida pola situacion do mesmo nunha ava, que limita considerablemente as
posibilidades de vision respecto as terras circundantes.

En definitiva, a paisaxe do Ambito del Plan Especial atopase actualmente moi
degradado polos motivos xa expostos de elevada antropizacion da zona, situacion
caracteristica e polas diversas infraestruturas viarias, e por tanto é aceptable o
desenvolvemento do Plan Especial .

2.3. - INFRAESTRUTURAS E EDIFICACIONS EXISTENTES

No entorno da ambito obxecto do Plan Especial de Dotacions recofiécense as
seguintes infraestruturas e edificacions.

2.3.1. - INFRAESTRUTURAS DE COMUNICACION VIARIA

Dende o punto de vista do viario a ambito estd a o caron da estrada de Sistema
Xeral e titularidade autonémica denominada AC-862 ou “Estrada de Castela” que é
a estrada que articula todo o solo urbano de Naron e comunica co concello de
Ferrol. Esta estrada est4 no vento noroeste do &mbito, ten unha dimension entre
alifiacions que oscilan entre 21 e 22 m e esta realizada en mezcla bituminosa e
dispon de beirarrias a &mbolos dous bordes.

O ambito ao tempo é atravesado por unha via de titularidade municipal que se
mantén e serve de apoio a esta actuacion, ten un ancho de 5 m e o seu material é
rego asféltico. E necesario manter este viario, ainda que se modifica o seu trazado
para regularizalo e se amplia a sta dimension , por non alterar a estrutura viaria
existente na zona, pois quedaria parte da mesma sen conexiéns.
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No vento sueste existe un camifio peonil de terra que serve de limite ao ambito
nesta zona.

AC-862 ou

Estrada de Castela

Camifio de Lodairo

Camifo peonil no

vento leste
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No seguinte esquema reflictase a estrutura viaria existente no ambito.

Salientar que nas proximidades, a mais de 100 m, atépase a estrada AP-9F,
estrada que esta a distinto nivel ao existir un viaduto nesa zona.

—

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA MEMORIA



PLAN ESPECIAL DE DOTACIONS EN FREIXEIRO (CONCELLO DE NARON) 17

2.3.2. - INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS EXISTENTES

En canto as infraestruturas de abastecemento de auga, tal como de reflicte no
plano de informacién 109, existe na AC-862 unha tubaria de fundicion de & 400, e
outra de polietileno de & 90 que e vai polo camifio de Lodairo e da servizo as
vivendas existentes fora do ambito do Plan de Dotacions.

A rede de saneamento existente, tal como de reflicte no plano de informacioén 110, .
existe na AC-862 duas tubarias de formigon de & 500 e 600. No camifio de Lodairo
existe na parte leste do &mbito unha tubaria de formigon de & 400.

A rede de pluviais existente, tal como de reflicte no plano de informacion 111, . so
existe na AC-862 e consiste nunha tubaria de & 600.

O subministro de electricidade resdlvese na actualidade mediante unha lifia aérea
de baixa tension sobre postes de formigdn que da servizo ao resto das edificacions
existentes na zona e que segue a marxe da estrada municipal.

Tanto na AC-862 como no camifio de Lodairo existe alumeado publico.

Tanto a rede de gas, como a de telecomunicacions de R e_telefonia existentes, tal
como se reflicta respectivamente nos planos de informacion | 13, | 14 e | 15,
localizanse na AC-862.

No fronte do ambito, ao car6n da AC-862, existe un emprazamento para
contedores de lixo. Existe recollida de residuos organicos e inertes.

2.3.3. - EDIFICACIONS EXISTENTES

O medio construido que rodea ao ambito ten gran heteroxeneidade. Na parte en
contacto co solo urbano e ao outro lado da Estrada de Castela estase
desenvolvendo na actualidade unha actuacién de solo urbano non consolidado con
edificacions de B+8+BC.

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA MEMORIA



PLAN ESPECIAL DE DOTACIONS EN FREIXEIRO (CONCELLO DE NARON) 18

No resto do contorno do ambito no que se colocara o equipamento sanitario existen
vivendas unifamiliares de B+1. Dentro do a&mbito do plan de dotaciéns existe unha
edificacién de B+2 ao carén da Estrada de Castela e unha fonte no vento suroeste
do ambito que se conservara.

2.4. - ESTRUTURA DA PROPIEDADE

No plano “I07 Estrutura da propiedade” indicanse as parcelas incluidas, na sta
totalidade ou en parte, no ambito deste plan de dotacions que son un total de
dezasete segundo a informacion catastral existente e de dezaoito segundo o
levantamento topografico realizado.

No seguinte cadro reflictese a informacion catastral destas parcelas tal como
establece o artigo 86.1.a da LOUG:

Ref. catastral Propietario
segundo catastro
15055A055001210000SE Descofiecido

000103500NJ61F0001PG Maria Alonso Cercido
000103500NJ61F0002AH Maria Alonso Cercido
000103500NJ61F0003SJ | Guillermo Aneiros Seoane e
Josefina Alonso Cercido

000103500NJ61F0004DK Francisco José Alonso
Lépez e outro

15055A055001190000SS | Maria Angeles Rodriguez

Cerdido
15055A055001180000SE Descoriecido
15055A055001160000SI Descofiecido
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Ref. catastral

Propietario
segundo catastro

000103400NJ61F0001QG | Francisco Pantin Amado e
Ana Maria Pardo Rodriguez
000103000NJ61F0001AG Manuela Pifibn Hermida
15055A055001020000SQ Manuela Pifidn Hermida
15055A055001030000SP Manuela Pifidn Hermida
15055A055001040000SL Isabel Lopez Leira
15055A055001050000ST Herdeiros de Dna. Isabel
Lépez Lopez
15055A055001060000SF Descofiecido
000102400NJ61F0001UG D. José Diaz Rodriguez
000102500NJ61F0001HG Edelmiro Naveiras Soto
15055A055000950000SH Isabel Lopez Leira
15055A055000960000SW Herdeiros de Dna. Isabel
Lopez Lépez
000102800NJ61F0001BG Josefa Ramos Pantin

Propiedade numero

Superficie afectada (m?)

1 1395,67
2 770,69
3 721,68
4 997,69
5 1799,22
6 453,70
7 75,11
8 587,24
9 598,17
10 2089,48
11 1437,12
12 537,80
13 284,62
14 34,14
15 30,52
16 361,38
17 284,91
18 283,03

TOTAL 12.742,17

Segundo o levantamento topografico tal como se reflicta no plano | 07 as parcelas
afectadas son as seguintes:
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3. - MEMORIA XUSTIFICATIVA E DE ORDENACION
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3.1. - OBXECTIVOS DO PLAN ESPECIAL
Coa aprobacién deste Plan Especial preténdense acadar os seguintes obxectivos:

- Establecer as determinacions precisas que permitan construir un novo edificio
dotacional destinado a centro de saude de titularidade publica.

- Establecer as medidas necesarias para que a dotacién prevista se insira
axeitadamente na estrutura territorial existente, articulando as determinacions
necesarias que garantan o mantemento da calidade das redes e infraestruturas
das que se serve.

- Ordenacién acorde co medio, localizando a edificacion apartada da AC-862 co
fin de deixar a zona verde ao caron desta estrada para que sirva de espazo de
transicion.

3.2. - CRITERIOS DE ORDENACION DA PARCELA E CONDICIONS
DA EDIFICACION

3.2.1. - LOCALIZACION DO AMBITO DO PLAN ESPECIAL

A localizacion de ambito no que se desenvolve o Plan Especial responde a que no
solo urbano de Nardn non existen parcelas libres dun tamafio que poidan albergar
o Centro de Saude que se planea, especialmente cando a normativa de aplicacion
establece que s6 de pode ocupar o0 30% da parcela. En canto as cesions existentes
polo desenvolvemento do Solo Urbanizable delimitado R1 e dos sectores do
Poligono Industrial de Rio de Pozo, descartaronse pola deslocalizacién dentro do
Termo Municipal, pois este tipo de equipamentos necesita estar nas proximidades
da zona na que se localiza a meirande parte da poboacion que é o solo urbano. A
zona escollida, nas proximidades do solo urbano, responde a localizacion de varios
equipamentos (Casa do Concello,.Biblioteca, Auditorio, Casa da Cultura...) que se
complementaria cun centro de saude e polo feito de estar nunha situacion
privilexiada con respecto ao sistema xeral viario (préximo ao enlace coa AP-9 e ao
caron da estrada AC-862 que € o viario que articula e estrutura o solo urbano de
Narén). Con isto queda xustificada que a localizacién elixida é idonea para o uso a
establecer tal como establece o artigo 44.1.b da LOUG.

3.2.2. - USO PREVISTO

En base ao indicado no artigo 33.2.g da LOUG podese establecer o uso dotacional
sanitario en solo rustico mediante a aprobacion dun plan especial de dotacions.

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA MEMORIA



PLAN ESPECIAL DE DOTACIONS EN FREIXEIRO (CONCELLO DE NARON) 22

3.2.3. - USOS PORMENORIZADOS. ZONIFICACION

Derivado das propias necesidades da dotacion prevista, asi como da aplicacion do
réxime do solo rustico nas suas diferentes modalidades, resulta necesario
establecer unha zonificacién da parcela ao obxecto de regular as condicions de uso
de cada parte dela.

En virtude do equipamento que se pretende construir, a parcela é susceptible de
ordenarse mediante tres zonas diferenciadas:

- Area de viario de sistema xeral, parte do ambito conformao a estrada de
titularidade autonémica AC-862.

- Area de viario de sistema local, apbiase nun viario existente que é ampliado
en seccion ata acadar os 6m de calzada. Disponse ao seu carén franxas de
aparcadoiros en ambos sentidos e unhas beirarrias de 3m de ancho medio. As
prazas de aparcadoiro propostas neste viario son un total de 77.

- Area edificable: utilizarase a parte sueste do ambito ao carén do viario local
existente (do Camifio de Lodairo e o peatonal existente no vento leste).

- Area axardinada, en contacto co viario de sistema xeral e o viario local,
localizase ao noroeste do ambito. Esta zona esta ao car6n da estrada AC-862
guedando garantido que a area destinada a construcion do edificio non afecta a
terreos nos que existe unha afeccion.

Estes usos distriblense nas seguintes superficies dentro do ambito:

Uso SUPERFICIE (m?)
Viario Sistema Xeral 1.393
Viario Sistema Local 3.050
Area edificable 6.142
Area axardinada 4.297
TOTAL 14.882

Ditas zonas ordenaronse considerando o réxime de solo rustico previsto na LOUG
tal como se xustifica a continuacion

3.2.4. - CONDICION DA EDIFICACION E DA PARCELA

As condicidéns da edificacion, no que respecta aos parametros que regulamentan a
tipoloxia edificatoria, condicions de ocupacion e de volume, resolveranse co
cumprimento simultdneo das determinacions da Lei 9/2002 e o Plan Xeral de
Naron.

As condiciéns da edificacion definidas na Lei 9/2002 para o solo rustico vefien
expresadas nos artigos 42 e 44.
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- A superficie_ maxima ocupada pola edificacion en planta non excedera do
20 % da superficie do ambito.

- O volume méximo da edificacion sera similar ao das edificacions tradicionais
existentes no solo rdstico do contorno. No caso de que resulte
imprescindible superalo por esixencias do uso ou da actividade autorizable,
procurarase descomporfier en dous ou mais volumes conectados entre si co
fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias propias do medio rural. En todo
caso, deberanse adoptar as medidas correctoras necesarias para garantir o
minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracion do relevo
natural dos terreos.

- As caracteristicas tipoléxicas da edificacién deberan ser congruentes coas
tipoloxias rurais tradicionais do contorno, en particular, as condiciéns de
volumetria, tratamento de fachadas, morfoloxia e tamafio dos ocos, e
solucions de cuberta, que, en todo caso, estardn formadas por planos
continuos sen crebas nas suas vertentes.

- A altura maxima das edificacions non podera superar as dudas plantas nin os
7 metros medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante natural
do terreo ao arrinque inferior da vertente de cuberta. Excepcionalmente,
podera superar os 7 metros de altura cando as caracteristicas especificas
da actividade, debidamente xustificadas, fixeran imprescindible superalos
nalgun dos seus puntos.

- As caracteristicas estéticas e construtivas e os materiais, cores e acabados
seran acordes coa paisaxe rural e coas construcions tradicionais do
contorno. En tal sentido, para o acabado das edificacions empregarase a
pedra ou outros materiais tradicionais e propios da zona. En casos
xustificados pola calidade arquitectonica da edificacion, poderan empregarse
outros materiais acordes cos valores naturais, coa paisaxe rural e coas
edificacions tradicionais do contorno.

- Os cerramentos e valados seran preferentemente vexetais, sen que 0s
realizados con material opaco de fabrica superen a altura de 1 metro, agas
en parcelas edificadas, onde poderan acadar 1,50 metros. En todo caso,
débense realizar con materiais tradicionais do medio rural no que se
localicen, non permitindose o emprego de bloques de formigon ou outros
materiais de fabrica, agas que sexan debidamente revestidos e pintados na
forma que regulamentariamente se determine.

- A superficie minima da parcela sobre a que se situara a edificacién non sera
inferior a 3.000 metros cadrados.

- Os edificios localizaranse dentro da parcela, adaptandose no posible 6
terreo e 0 lugar mais apropiado para conseguir a maior reducién do impacto
visual e a menor alteracion da topografia do terreo.
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Os recuamentos das construcions aos lindes da parcela deberan garantir a
condicion de illamento e, en ningln caso, poderan ser inferiores a 5 metros.

As condicions de abancalamento obrigatorio e de acabado dos bancais

resultantes deberan definirse e xustificarse no proxecto, de xeito que quede
garantido o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracion da

topografia natural dos terreos.

Manterase o estado natural dos terreos, ou, se é 0 caso, 0 uso agrario deles
ou con plantacién de arboredo ou especies vexetais en, polo menos, a
metade da superficie da parcela.

Una vez analizada a normativa de aplicacion procédese a realizar o calculo

correspondente que se reflicta a continuacion:

Os datos basicos de partida do ambito son os seguintes:

Célculo para o Ambito

Superficie total do Ambito de Actuacion

Superficie do Sistema Xeral Viario Existente

Superficie do Ambito a efectos de Calculo (Diferenza)

14.882 m?.
1.393 m.
13.489 m°.

Norma Célculo Resultado en proxecto
Superficie do Ambito - - 14.882 m”
Excluindo
Sistemas Xerais
Superficie de Célculo Existentes 14.882-1.393 13.489 m”
20 %.superficie
Ocupacién Maxima célculo 13.489 x0'20 2.697 m?
Sistema Viario Xeral - - 1.393 m?
Sistema Viario Local - - 3.050 m?
Area edificacion - - 6.142 m?
Area axardinada - - 4.297 m?
50% ambito 14.882-1.393- 7.742 m°en
Estado natural terreo (14.882/2=7.441) 3.050-2.697 estado natural
Altura da edificacién SOTO+B+I SOTO+B+|
1 x 5486 /100
Aparcamentos 1p./100 m2 e. 55 Prazas 77 Prazas
En dominio publico
1/5 110/5=26 77

Dende o presente Plan Especial preténdese establecer na normativa de aplicacion
unhas condicibns ou parametros que refundan as limitacions anteriormente
expostas e que, sobre todo, se constitian como unha resposta tipoléxica e formal
as caracteristicas singulares do lugar para asi dar cumprimento ao establecido no
artigo 42.1.b da LOUG.
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3.3. - XUSTIFICACION DA CAPACIDADE DAS INFRAESTRUTURAS

Co cumprimento do indicado nos seguintes puntos garantese o cumprimento do
artigo 42.1.a da LOUG pois quedan asi previstas as medidas correctoras que
minimizan a incidencia do equipamento no territorio e garantese o acceso rodado,
abastecemento de auga, evacuaciébn e tratamento de augas residuais, a
subministracion de enerxia eléctrica, de gas e rede de telecomunicacion e a
recollida, tratamento, eliminacion e depuracién de toda clase de residuos e a
prevision de aparcadoiros suficientes, asi como se corrixen as repercusions que
produce a implantacién na capacidade e funcionalidade das redes de servizos e
infraestruturas existentes ao ser estes ampliados.

3.3.1. - CAPACIDADE DA REDE VIARIA

Considérase que o futuro equipamento vai xerar un incremento do trafico no
acceso a estrada de titularidade municipal que comunica a zona de actuacion coa
AC-862.

Dito aumento de trafico corresponderia aos traxectos xerados polos empregados
ou traballadores do centro de saude, asi como polo ingreso diario de pacientes en
réxime diurno. En menor medida haberia que considerar o trafico de
subministradores.

Considérase que 0 acceso ao equipamento realizarase dende infraestruturas
viarias de capacidade sobrada, e que dito aumento no trafico non vai comprometer
a capacidade das mesmas, especialmente por estar a o carén dun tramo urbano da
AC-862.

En relacién ao cruce existente entre a estrada de titularidade municipal e a estrada
AC-862 salientar que ten capacidade para albergar un carril de espera que permita
0S Xiros a esquerda o que permitira que de podan desenvolver todos os fluxos de
tréfico.

3.3.2. - PRAZAS DE APARCADOIRO PUBLICAS

Tal como se pode observar nos diferentes planos de ordenacion, colécanse 77
prazas no viario de sistema local. As prazas de aparcamento publicas localizanse
no viario de titularidade municipal e ordénanse en bateria tal como pode apreciarse
na diferente documentacion grafica.

Para o cumprimento do estandar establecido no Decreto 35/2000 de 28 de xaneiro
polo que se aproba o Regulamento de Desenvolvemento e Execucion da Lei de
Accesibilidade e Supresién de Barreiras da comunidade Autébnoma de Galicia
localizanse 3 prazas adaptadas tal como se reflicta nos diferentes planos de
ordenacion.

As dimensions das prazas son de 2’50 x 5’00 m e a adaptadas son de 3'5 x5 m.
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3.3.3. - ESQUEMA DA REDE ABASTECEMENTO DE AUGA

Proxectase un novo subministro procedente da AC-862 (Estrada de Castela) xa
gue o existente no Camifio de Lodairo non ten capacidade para abastecer ao novo
Centro de Saude. El punto de conexion aparece reflejado en el Plano O 05 Rede
de Abastecemento.

Dado o punto de entronque pola compariia subministradora (Anexo VI do presente
Plan de Dotacions), deséfiase unha rede de abastecemento con tubaria de
polietileno de diametro 150 mm.

Na rede proxectada contémplanse ademais valvulas, bocas de rego, hidrantes, etc.

3.3.4. - ESQUEMA DA REDE DE SANEAMENTO

Ao igual que no caso anterior, dados os puntos de vertido pola compafia
encargada do servizo (Anexo VI do presente Plan de Dotacions), deséfase unha
rede de saneamento separativa acorde coas pendentes lonxitudinais do vial
proxectado.

A conexion da rede prevista producirase no punto reflectido no Plano O 06 Rede de
Saneamento conectando co colector existente na AC-862 (Estrada de Castela).

Toda a rede proxéctase con tubaria de PVC de diametro 315 mm, unicamente a un
lado do vial, por debaixo da beirarria ou zona de aparcamento. Os pozos seran de
formigon in situ.

3.3.5. - ESQUEMA DA REDE DE PLUVIAIS

O vertido de augas pluviais recollido na rede definida realizase ao colector
existente na AC-862 (Estrada de Castela) no punto sinalado no Plano O 07 Rede
de Pluviais.

Toda a rede proxéctase con tubaria de PVC de diametro 315 mm e 200 mm para a
conexién dos sumidoiros aos pozos de rexistro. La conducidn prevese por un solo
lado do vial con pozos colocados convenientemente para poder conectar a eles as
arquetas de acometida e sumidoiros. Ademais na zona do aparcadoiro proxéctase
unha rigola entre esta e a calzada para recollida de auga nos sumidoiros, asi como
cunetas de bordes na zona de espazos libres publicos coa mesma finalidade.
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3.3.6. - ESQUEMA DA REDE DE DISTRIBUCION DE ENERXIA ELECTRICA

1. Rede de Media tension.

Parten da lifa de UNION FENOSA no punto de entronque sinalado por esta
compafia subministradora e reflectido no Plano O 08 Rede de Eléctrica.

2. Rede de Baixa tension.

As distintas redes subterrdneas para o subministro eléctrico en baixa tension
parten do centro de transformacién e rodean as parcelas correspondente que debe
alimentar.

As acometidas realizanse a partir das arquetas correspondentes. As lilas son
subterraneas de seccion adecuada e protexidas.

3.3.7. - ESQUEMA DA REDE DE DISTRIBUCION DE ALUMEADO

As redes de alumeado publico, no Plano O 09 Rede de Alumeado, parten de
cadros de mando e control situado anexo ao centro de transformacion.
Diferéncianse dous tipos de alumeado:

a) Viario: luminarias de v.s.a.f. sobre columna recta de 8m de altura.

b) Zonas libres: luminarias decorativas de v.s.a.f. sobre columna recta de 4 m de
altura.

As redes seran subterraneas con tubos de diametro 110 mm con zanxas
formigonadas en cruces de calzada.

3.3.8. - ESQUEMA DA REDE DE DISTRIBUCION DE GAS

Proxectarase, tal como se reflicte no plano O 10 Rede gas, a nova rede de gas
polo camifio de Lodairo dende o punto de entronque facilitado pola empresa
subministradora deste servizo (Gas Galicia) que esta na estrada de Castela.
Proxéctase unha rede formada por unha tubaria con valvulas de corte para
illamento do ramal en caso de que sexa necesario.

3.3.9. - ESQUEMA DA REDE DE TELECOMUNICACIONS

Nos planos O 11 Rede telecomunicacion R e no 012 Rede telefonia proxéctanse as
redes de telecomunicacion das compafiias subministradoras R e Telefonica
partindo dos puntos de entronque facilitados por ambas empresas que estan na
estrada de Castela. Dende estes puntos deséfianse unhas canalizacions de
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alimentacion de servizos de telecomunicacions que de servizo ao equipamento
previsto.

3.4. - XUSTIFICACION DO IMPACTO ARQUEOLOXICO NULO

Tal como se reflicta no informe realizado polo arquedlogo do Concello de Narén
D. Andrés Pena Grafia (Anexo VII do presente documento) na area afectada polo
Plan Especial de Dotacions en Freixeiro presenta a todos os efectos nulo interese
arqueoldéxico, historico, etnogréfico ou artistico.

3.5. - XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DE ACCESIBILIDADE

Determinacions especificas en canto ao disposto sobre accesibilidade na Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados e do Decreto 35/2000 de 28 de
xaneiro (polo que se aproba o regulamento de desenvolvemento e execucion da
Lei de Accesibilidade e Supresiéon de Barreiras na Comunidade Autonoma de
Galicia).

A pendente lonxitudinal do viario ampliado ten unha pendente inferior a la pendente
maxima lonxitudinal (6%) establecida para itinerarios peatonales accesibles na
Orden VIV/561/2010 e a do 10% establecida no Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro
polo que se cumpre a normativa de aplicacion.

O viario ten unha pendente transversal do 2% sendo a pendente maxima
transversal do (2%) para itinerarios peatonales accesibles segundo a Orden
VIV/561/2010, de 1 de febreiro e no Decreto 35/2000, cumprindose o citado nesta
normativa a este respecto.

O ancho das beirarrias proxectas € no seu punto mais estreito de 2,00m, superior
aos 1,80 m esixidos para itinerarios peatonales accesibles na Orden VIV/561/2010,
e no Decreto 35/2000; cumprindo asi a preceptiva normativa.

En consecuencia ao exposto anteriormente, as zonas resultantes da ordenacién do
presente Plan de Dotacidns., ten garantida a accesibilidade de acordo coa Orden
VIV/561/2010, de 1 de febreiro e co Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro.

Calquera obra de acondicionamento exterior que sexa necesaria cumprird a Orden
VIV/561/2010, de 1 de febreiro e o Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro.
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4. - NORMATIVA.
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4.1. - NORMAS XERAIS

4.1.1. - OBXECTO E NATUREZA DO PLAN ESPECIAL

Formulase o presente Plan Especial de Dotacion co obxecto de cualificar e ordenar
unha parcela como dotacional e establecer as determinacidns precisas que
permitan a construcién dun equipamento sanitario de Centro de Saude, nun futuro
préximo, cumprindo as esixencias legais en materia urbanistica e garantindo a
axeitada insercion da instalacion prevista no medio territorial existente.

O Plan Especial formulase segundo a posibilidade que outorga o artigo 68 da Lei
9/2002, de ordenacién urbanistica € proteccion do medio rural de Galicia.

4.1.2. - AMBITO DE APLICACION

O ambito de aplicacion deste Plan Especial correspéndese con varias parcelas
clasificadas como SRAU segundo o PXOM de Narén.

Identificanse nos correspondentes Planos de Informacién e Ordenacion nas suas
diferentes escalas.

4.1.3. - VIXENCIA

A suUa vixencia serd indefinida ata a slUa revision ou a sUa derogacién por un
documento urbanistico de rango superior.

4.1.4. - REXIME URBANISTICO APLICABLE

O réxime urbanistico aplicable € o do solo rustico definido na Lei 9/2002 de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, sen prexuizo de
maiores limitacions establecidas no planeamento municipal vixente.

4.1.5. - SISTEMA DE OBTENCION DE TERREOS DOTACIONAIS

O sistema para a obtencién dos terreos que non son de titularidade publica sera a
EXPROPIACION.
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4.1.6. - INSTRUMENTOS DE DESENVOLVEMENTO

O Plan Especial desenvolverase mediante proxectos de acondicionamento exterior
asi como de proxectos de edificacion ou sinxelos proxectos de obras e instalacions.

Poderanse formular proxectos cuxa pretension e determinacions refundan os tipos
de proxectos enunciados no paragrafo anterior.

Os proxectos deberdn detallar e programar as intervencidbns coa precision
necesaria para que poidan ser executadas por técnicos distintos do autor do
mesmo.

Os proxectos non poderan modificar as previsions deste Plan Especial sen
prexuizo das adaptacions a nivel de detalle xurdidas pola realidade fisica e
topogréfica.

Os proxectos conteran a documentacion necesaria para a sta correcta posta en
practica, que como minimo sera a seguinte:

- Memoria descritiva da actuacion.

- Plano de situacion da zona de actuaciéon en relacion ao ambito de
aplicacion do Plan Especial.

- Planos de informacién do ambito territorial de actuacion.

- Planos de Proxecto, reflectindo obras e actuacions a levar a cabo coa
escala e nivel de detalle requirido.

- Prego de condiciéns técnicas e de condicibns econémico administrativas
das obras e actuacions.

- Medicions, prezos descompostos e orzamento.

4.1.7. - OBRIGAS DO PROMOTOR

O Promotor do Plan Especial ten o deber de realizar a sta costa as obras de
urbanizacién exteriores ao &mbito necesarias para conectalas redes de subministro
de auga e evacuacion de augas pluviais e residuais as existentes de caracter
publico, subministro de electricidade e alumeado publico e dos servizos de
telefonia, gas e R conforme aos trazados expostos nos Planos de Ordenacion.
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4.2. - NORMAS DE USO

4.2.1. - XENERALIDADES

O uso e actividade previsto no @&mbito do Plan Especial é o de dotacion sanitaria,
en congruencia co destino, ao que se lle quere dar na actualidade, a este de
equipamento basico.

4.2.2. - USOS PORMENORIZADOS
O Plan Especial establece os seguintes usos pormenorizados dentro do a&mbito:

- Viario _publico. Constitte a franxa de terreo comprendida pola parte da
AC-862 que se atopa dento do ambito e polo terreo que partindo dende a
AC-862 separa a area edificable da axardinada denominado Camifio de
Lodairo.

- Area edificable. Constitie a parte da parcela dotacional sobre a cal se
contempla a construcion do equipamento. Localizada na parte sueste do
ambito, estara destinada ao equipamento santitario. A zona non ocupada pola
edificacion recibird un tratamento axardinado ou, no seu caso, pavimentado, ao
obxecto de conformar os accesos ao edificio. Nesta zoan localizase tamén unha
fonte existente.

- Area axardinada. Localizada no borde oeste do ambito e en contacto co viario
de titularidade autonémica AC-862. Comprende a parte da parcela destinada a
parque, xardin e espazos de estancia ao ar libre. Non se contempla nesta zona
ningun tipo de edificacion nin de urbanizacién, agas aquelas minimas
actuacions encamifiadas a resolver servizos publicos e pequenos kioscos.
Permitirase a colocacion de servizos urbanisticos baixo rasante.

4.3. - NORMAS DE ACONDICIONAMENTO EXTERIOR

4.3.1. - XENERALIDADES

- Enténdese por acondicionamento exterior aquelas actuacions que requiren a
posta en obra de materiais e técnicas para a realizaciébn de muros, do viario
previsto asi como os espazos libres ou de recreo dotados de instalacions de
servizos e elementos de xardineria.

- O acondicionamento exterior realizarase segundo o contido dos proxectos
que a tal efecto se redacten seguindo as determinaciéns do presente Plan
Especial e contefian a documentacion establecida no apartado 4.1.6.
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- Os proxectos de acondicionamento exterior de redes publicas tramitaranse e
aprobaranse segundo o disposto na lexislacion urbanistica. Seran
informados polas administracidbns sectoriais que exerzan as slas
competencias na actuacion.

- A ocupacién maxima en planta por superficies pavimentadas serd como
maximo do 50% do ambito de actuacion. Manterase polo tanto o estado
natural dos terreos, en, polo menos, a metade da superficie do ambito,
dacordo coa xustificacion do cadro seguinte.

Norma Célculo Resultado en proxecto
Superficie do Ambito - - 14.882 m”
Excluindo
Sistemas Xerais
Superficie de Célculo Existentes 14.882-1.393 13.489 m”
20 %.superficie
Ocupacién Maxima calculo 13.489 x0'20 2.697 m?
Sistema Viario Xeral - - 1.393 m?
Sistema Viario Local - - 3.050 m?
Area edificacion - - 6.142 m*
Area axardinada - - 4.297 m?
50% ambito 14.882-1.393- 7.742 m°en
Estado natural terreo (14.882/2=7.441) 3.050-2.697 estado natural

4.3.2. - CONDICIONS E TRATAMENTO DO APARCADOIRO

Considérase aconsellable o emprego de pezas colocadas en seco (lastro) cuxas
caracteristicas de colocacion o desefio favorezan o crecemento dun tapiz vexetal
entre 0S seus 0Ccos ou xuntas.

4.3.3. - CONDICIONS DAS INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS TECNICOS

- O presente Plan Especial establece a necesidade de dotar a parcela das
necesarias infraestruturas de servizos para o seu normal funcionamento:

Subministro de auga.

Evacuacion de augas residuais e pluviais.
Subministro de electricidade.

Alumeado publico.

Gas natural.

R.

Telefonia.
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- O subministro realizarase dende os distintos puntos de acometida das redes
existentes municipais. Todas as redes, que o0 necesiten, chegaran as zonas
requiridas enterradas baixo a rede viaria publica.

Os proxectos de acondicionamento exterior deberan xustificar a
conveniencia de cada infraestrutura, establecendo os criterios de célculo e
desefio e contemplando a necesidade de conexion cos puntos de
acometida.

- Contémplase subministro de auga para o rego das zonas axardinadas dos
espazos libres asi como para a dotacion de auga sanitaria do edificio
previsto.

O proxecto de acondicionamento exterior estableceran o trazado e
caracteristicas desta rede de xeito pormenorizado dende o0s puntos de
acometida na rede publica existente. Discorrera integramente enterrada
baixo a rede viaria prevista neste Plan Especial.

- Contémplase a conexion coa rede publica de recollida de augas residuais e
pluviais dos espazos libres e do edificio previsto.

O proxecto de acondicionamento exterior estableceran o trazado e
caracteristicas desta rede de xeito pormenorizado dende os puntos de
acometida na rede publica existente. Discorrera integramente enterrada
baixo a rede viaria prevista neste Plan Especial.

- Contémplase a conexion coa rede eléctrica dos espazos libres e do edificio
previsto.

O proxecto de acondicionamento exterior estableceran o trazado e
caracteristicas desta rede de xeito pormenorizado dende os puntos de
acometida existentes. Discorrera integramente enterrada baixo a rede viaria
prevista neste Plan Especial.

- O alumeado publico contemplarase na zona de viario publico, de titularidade
municipal.

A iluminacion do espazo publico realizarase con racionalidade e evitando a
contaminacion luminosa segundo a ordenanza municipal de aplicacion.

- Contémplase a conexion coa rede de gas do edificio previsto.

O proxecto de acondicionamento exterior estableceran o trazado e
caracteristicas desta rede de xeito pormenorizado dende o0s puntos de
acometida existentes. Discorrera integramente enterrada baixo a rede viaria
prevista neste Plan Especial.

- Contémplase a conexiéon coa rede de telecomunicacibns R do edificio
previsto.
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O proxecto de acondicionamento exterior estableceran o trazado e
caracteristicas desta rede de xeito pormenorizado dende os puntos de
acometida existentes. Discorrera integramente enterrada baixo a rede viaria
prevista neste Plan Especial.

- Contémplase a conexion coa rede de telefonia do edificio previsto.

O proxecto de acondicionamento exterior estableceran o trazado e
caracteristicas desta rede de xeito pormenorizado dende o0s puntos de
acometida existentes. Discorrera integramente enterrada baixo a rede viaria
prevista neste Plan Especial.

4.3.4. - CONDICIONS DE AXARDINAMENTO E MOBILIARIO NA AREA
AXARDINADA OU ZONA VERDE

- Os espazos seran tratados mediante o emprego de pavimentos, especies
vexetais e mobiliario adaptado &s funciéns propias da dotacién planeada,
tendo en conta a particularidade do colectivo usuario.

- Os espazos pavimentados desefaranse con racionalidade.

Utilizaranse pavimentos preferentemente térreos, de madeira e pedra ou
artificiais colocados en seco e deixando espazo entre a suas xuntas para
facilitar a sua integracion e mellorar as condicidons drenantes.

- O resto do solo sera convenientemente axardinado mediante plantacion de
céspede, arbustos e arbores autéctonos ou naturalizados en Galicia e que
se adapten as condicions microclimaticas e ambiente humido da zona.

- As pequenas edificacions que se poidan construir tipo kiosco desmontables
que seran acordes co medio no que se localizan en materiais e desefio.
Teran unha superficie maxima de 5 m? e altura 3,0 m.

- A fonte existente na area edificable deberd manterse podéndose realizar na
mesma obras de acondicionamento.

4.4. - NORMAS DE EDIFICACION

4.4.1. - USO PREVISTO

O edificio a construir sera de uso sanitario que resolva as necesidades meédicas da
poboacion de Naron.
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4.4.2. - TIPOLOXIA EDIFICATORIA

Segundo o uso e utilizacién prevista, contémplase un edificio de caracteristicas
arquitectonicas singulares, cuxas dimensions e proporcion viran dadas como
consecuencia dun programa de necesidades propio do uso ao que se vai destinar.

4.4.3. - ALTURA DO EDIFICIO

- Altura maxima de cornixa da edificacidbn non podera exceder as duas plantas
nin os 7 metros medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante
natural do terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.
Excepcionalmente, podera exceder os 7 metros de altura cando as
caracteristicas especificas da actividade, debidamente xustificadas, fixesen
imprescindible excedelos nalgin dos seus puntos

- Forma da cuberta: A cuberta podera ser plana ou construida mediante
planos inclinados. No caso de executar unha cuberta plana o material de
acabado sera de orixe natural (pavimento pétreo, grava, céspede, etc.). En
caso de executar unha cuberta inclinada, utilizarase tella como material de
cobertura e acabado ou ben metais nobres como o cobre ou zinc.

- Pendente maxima dos faldons de cuberta 40°.

- Elementos que poden sobresair por riba da altura maxima: Unicamente
poderan sobresair, sempre de forma puntual, elementos vinculados a
instalacions técnicas do edificio, como elementos de ventilacion forzada,
volume de ascensor, pararraios, aire acondicionado, etc.

4.4.4. - OCUPACION MAXIMA

- Ocupacion maxima sera o 20% da superficie total do ambito do plan
especial de dotaciéns, excluindo a superficie do viario de sistema xeral
existente.

Esta ocupacion materializarase exclusivamente a "area edificable"” da
parcela, conforme & zonificacion proposta polo Plan, agas para as pequenas
edificaciéns que se poidan construir tipo kiosco que se poderan colocar na
Area Axardinada.

Enténdese por ocupacion a superficie de solo resultado da proxeccién
vertical da superficie edificada en calquera das plantas do edificio excepto
0s beiris de cuberta e cornixa.
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4.4.5. - SUPERFICIE EDIFICABLE

A superficie edificable do edificio vira dada como resultado de aplicar & superficie
ocupada e a altura maxima permitida e o soto correspondese coa superficie
maxima ocupada.

4.4.6. - PLANTAS PERMITIDAS

Conforme ao cumprimento da altura maxima, o edificio podera desenvolver duas
plantas sobre rasante.

Permitese a construcion de soto e/ou semisoto, coas limitacions de uso
establecidas lexislacion sectorial que regule o uso e actividade prevista para o
edificio e o establecido no Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Naron.

4.4.7. - SEPARACION DO EDIFICIO AOS LINDEIROS CON OUTRAS
PARCELAS

A condicién de edificio illado esixe a separacion aos lindes con outras parcelas.
Dita separacion sera de ao menos 5,00 metros.

Conforme a zonificacion proposta, a separacion sera esixible no lindeiro norte e sur
da parcela.

4.4.8. - CONDICIONS DE INTEGRACION E DE ACABADO

A singularidade do edificio esixe a consideracion de aquelas cuestions que afecten
a imaxe final do edificio e a suUa integracion nun medio rural alterado.

Neste senso, considérase que o edificio debe contribuir a dignificar unha imaxe
hoxe en dia alterada polas infraestruturas e as edificacions circundantes.

Segundo a zonificacion proposta, a edificacion implantarase sobre terreo existente.
Non se admitirdn novos movementos de terra, agas 0s necesarios e vinculados &
superficie de solo ocupada pola edificacion e ao acondicionamento exterior.

O volume maximo da edificacion sera similar ao das edificacions existentes no solo
rustico do contorno. No caso de que resulte imprescindible excedelo por esixencias
do uso ou da actividade autorizable, procurard descompofierse en dous ou mais
volumes conectados entre si co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias propias
do medio rural. En todo caso, deberdn adoptarse as medidas correctoras
necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima
alteracion do relevo natural dos terreos.
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A Memoria do Proxecto xustificard a eleccidon de materiais, buscandose aqueles
materiais de acabado nos que a textura e cor se integren cos predominantes na
paisaxe.

4.4.9. - CONDICIONS DO PECHE

O peche ser& preferentemente vexetal, sen que o realizado con material opaco de
fabrica supere a altura de 1,5 metros. En todo caso, débese realizar con materiais
tradicionais do medio rural no que se localicen, non permitindose o emprego de
bloques de formigén ou outros materiais de fabrica, agas que sexan debidamente
revestidos e pintados na forma que regulamentariamente se determine.

4.5. - REQUISITOS DERIVADOS DO INFORME DA DIRECCION
XERAL DE INFRAESTRUTURAS (CONSELLERIA DE MEDIO
AMBIENTE, TERRITORIO E INFRAESTRUTURAYS)

En base ao informe emitido con data de 5 de abril de 2010 pola Direccion Xeral de
Infraestruturas sera necesario que se tomen en conta as seguintes consideracions
respecto & estrada de titularidade autonémica AC-862:

- A correcta definicion xeométrica, tanto en planta como en alzado, da conexion
prevista, asi como a correcta sinalizacion tanto horizontal como vertical da
mesma, deberan ser introducidas no Proxecto de Urbanizacion.

- O citado proxecto debera ser autorizado polo Servizo Provincial de Estradas da
Coruia.

- Por ultimo indicar que dadas as caracteristicas urbanas, este treito debera
pasar a ser de titularidade municipal mediante o correspondente convenio de
traspaso, tal como esta previsto na planificacion desta Direccion Xeral, o cal
deberia estar executado no memento de redaccion do proxecto de
urbanizacion.

4.6. - REQUISITOS DERIVADOS DO INFORME DA DIRECCION
XERAL DE PATRIMONIO CULTURAL (CONSELLERIA CULTURA E
TURISMO)

En base ao informe emitido con data de 26 de maio de 2010 pola Direccion Xeral
de Infraestruturas non serd necesario imporlle ao documento ningunha cautela ou
determinacion cara a proteccion do patrimonio arquitectonico ou etnografico.
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4.7.- ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS
ARQUITECTONICAS

Establécese o presente punto en cumprimento do Real Decreto 505/2007, de 20 de
abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones (en adiante RD 505/2007), e da
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados. Dase cumprimento tamén & Lei
8/1997 de accesibilidade e supresion das barreiras arquitectdnicas (en adiante
LASB), e do Decreto 35/2000, Regulamento que desenvolve a lei anterior (RASB).

Do Capitulo Il do RD 505/2007 deducese a necesidade de diferenciar entre
itinerarios peatonais, elementos de urbanizacion, puntos de cruce e entradas e
saidas de vehiculos, mobiliario urbano, aparcamentos e elementos de control e
proteccion de trafico rodado, obras e intervencions na via publica, actividades
comerciais na via publica e sinalizacion e informacion accesibles a entrada en vigor
da presente normativa, e o futuro acondicionamento exterior que se poida construir
e desenvolver no futuro, en desenvolvemento do Plan de Dotaciéons. Ao tempo do
Art.5 da LASB deducese a necesidade de diferenciar entre a urbanizacion, vias
publicas, parques, espazos de uso publico, servizos e mobiliarios urbanos,
existentes a entrada en vigor da presente normativa, e a futura urbanizacion que se
poida construir e desenvolver no futuro, en desenvolvemento do Plan Xeral.

Adecuacion do Plan de Dotacions aos criterios fixados no RD 505/2007, na Orden
VIV/561/2010, na LASB e no Decreto 35/2000.

1.A.-Condiciéns de accesibilidade nos itinerarios.

Os correspondentes proxectos de acondicionamento exterior desenvolveran
agueles aspectos que lle son propios dando cumprimento & Orden VIV/561/2010.

As pendentes lonxitudinais proxectadas no viario proposto dentro do ambito do
presente Plan Especial ten una pendente inferior & pendente maxima lonxitudinal
(6%) establecida para itinerarios peatonais accesibles segundo a Orden
VIV/561/2010 (o Decreto 35/2000 establece como pendente maxima lonxitudinal
010% establecida polo que se cumpre co mesmo).

O viario proxectado ten unha pendente transversal del 2% (Ver plano O 13), igual a
pendente maxima transversal (2%) establecida para itinerarios peatonais
accesibles segundo a Orden VIV/561/2010 e o Decreto 35/2000.
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1.B.- Condicién de accesibilidade en parques, xardins e espazos libres.

Os espazos integrantes no sistema de espazos libres, reunirdn as condicidns de
superficie e topografia que fagan posible o cumprimento da lexislacién de
accesibilidade.

1.C.-Condicién de accesibilidade dos aparcadoiros.

As zonas reservadas a aparcadoiros vinculadas maiormente a rede viaria, reuniran
as condiciéns reguladas na lexislacion sobre accesibilidade.

Cumpriranse as dimensiéns establecidas no artigo 35 da Orden VIV/561/2010, en
canto a dimensidons minimas das prazas de aparcadoiro para minusvalidos co
acceso correspondente dende a beirarrda, cumprindo tamén coas dimensiéns
establecidas no apartado 1.3 do cdédigo de accesibilidade:

Aparcadoiro en Ringleira: 2,20 m x 6,50 m

Aparcadoiro en bateria perpendicular: 5,00 m x 2,20 m mais zona de
aproximacion de 1,50m.

1.D.-Caracteristicas dos elementos de urbanizaciéon e mobiliario urbano.

Os proxectos de acondicionamento exterior ou dotacion de servizos, desenvolveran
agueles aspectos que garantan o cumprimento da lexislacion sobre accesibilidade.

As dimensions establecidas polo presente plan para seccions de rda, garanten a
posibilidade de correcta situacion do mobiliario urbano e dos servizos.
Concretamente respectarase un paso libre de obstaculos de 1,80 m de ancho por
2,20 m de altura.

Calquera obra de acondicionamento exterior que sexa necesaria cumprird a Orden
VIV/561/2010, de 1 de febreiro e o Decreto 35/2000.
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5. - PLAN DE ETAPAS
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5.1. - OBXECTIVOS E CRITERIOS

O obxectivo da actuacion consiste na construcion dun Centro de Saude. Como
criterio esencial estarase ao disposto na lexislacion en materia urbanistica,
cumprindo todas e cada unha das sucesivas fases que a norma establece.

5.2. - PRAZOS E ETAPAS

O desenvolvemento da actuacion serd inmediata, una vez aprobado
definitivamente o presente documento e realizado o correspondente sistema de
expropiacion.

Unha vez aprobado definitivamente el Proxecto de Acondicionamento Exterior
procederase, ao dia seguinte, a execucion do mesma, que se prevé que finalice en
aproximadamente tres meses.

Una vez finalizado o acondicionamento exterior procederase a sua entrega a
Conselleria de Sanidade. Cabe destacar que esta urbanizacién podera, en funcién
da marcha das obras de edificacidon, sufrir algan retraso, cé fin de evitar o seu
deterioro no proceso construtivo.

Dadas as caracteristicas da actuacion a realizar farase todo nunha Unica etapa.
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6. - VALORACION ECONOMICA
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A continuacion preséntase unha valoracion aproximada dos custos para a
obtencién dos terreos e da execucién das obras de acondicionamento exterior que
o Concello de Naron debe afrontar para o desenvolvemento do presente Plan de

Dotacions.

Dos datos de superficies obtidos nos cadros anteriores xorden os pardmetros
basicos para o calculo estimado da inversion total das obras de acondicionamento
exterior que o Concello de Naron debe afrontar en concepto de conexions coas
redes de infraestruturas existentes e a realizacion das novas que se pretenden
executar no dmbito da actuacion. O custo aproximado da urbanizacion resumese

na seguinte taboa:

CAPITULO EUROS
1 MOVEMENTO DE TERRAS ... ettt ettt ettt e et e et ee e en e 77.715,09
2 PAVIMENTACION E VIAIS ..ottt ettt en st s s teestees et s naenea 115.908,16
3 REDE DE SANEAMENTO E DEPURACION DE AUGUA .......cooiiieeeeeeeeeeeeeet e 21.012,33
4 REDE DE ABASTECEMENTO DE AGUA ......oioiieet ettt ettt 11.583,67
5 REDE DE TELEFONIAIR ....oootvitetiietieeeee et sttt ee st tete st saesesstens e etensatene e
6 REDE GAS ....oooviieeeceeeeeeeeee e, ,
7 REDE ELECTRICA ....covoveeeveereeen )
8 CENTRO DE TRANSFORMACION ,
9 ALUMEADO PUBLICO ,
10 REDE DE REGO ,
11 XARDINERIA ..ottt ettt ettt ettt et te et s e s eeete et e e e s eteaeesene e eennin .246,
12 MOBILIARIO URBANO E XOGOS INFANTIS ....ocotiieiiieeeeest e eeee et s 6.446,25
13 SINALIZACION ...ttt )
14 CONTROL DE CALIDADE
15 SEGURIDADE E SAUDE..................

-15.01 SEQUIPAMENTO ..ottt s s 4.971,06

-15.02 “PROTECIONS ..ottt ettt ne 3.511,36

-15.03 SPREVENCION . ... oottt ettt ettt 3.245,85
16 XESTION DE RESIDUOS DA CONSTRUCION ..ottt 3.821,00

TOTAL EXECUCION MATERIAL

%

20,88
31,14
5,64
3,11
7,95
3,87
3,91
5,24
6,58
0,70
2,75
1,73
0,60
1,72
3,15

1,03

372.270,62

O valor da expropiacion dos terreos e bens xustificanse no Anexo VIII do presente

documento.

Na seguinte tdboa reflictense o total do custo estimado:

CUSTO TOTAL EXPROPIACION 516.479,84 €
CUSTO DA URBANIZACION ESTIMADO 372.270,62 €
CUSTO TOTAL ESTIMADO 888.750,46 €

A Coruina febreiro do 2011

ASDO: Carolina Cajide Barbeito.

Arquitecto COAG n° 3.240
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7. - INDICE DE PLANOS
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PLANOS DE INFORMACION

| 01 Encadre xeografico E: 1/ 50.000
102 Plano de situacion E: 1/ 5.000
| 03 Plano isométrico E: 1/2.000
| 04 Plano usos do solo E: 1/ 2.000
| 05 Sistema xeral viario e ferroviario segundo PXOM E: 1/ 3.000
| 06 Fotografia aérea E: 1/ 3.000
| 07 Estrutura da propiedade E: 1/ 1.000
| 08 Perfis do terreo E: 1/1.000
109 Rede abastecemento E: 1/2.000
| 10 Rede saneamento E: 1/2.000
| 11 Rede pluviais E: 1/ 2.000
112 Rede eléctrica E: 1/2.000
113 Rede gas E: 1/ 1.500
| 14 Rede telecomunicacions R E: 1/1.500
| 15 Rede telecomunicacions telefonia E: 1/1.500
1 16 Clasificacién do solo segundo PXOM

Clasificacion do Solo do Termo Municipal

Plano E E: 1/ 5.000
| 17 Clasificacién do solo segundo PXOM

Usos pormenorizados solo urbano

Planos 1.2D e 1.2.E E: 1/2.000
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PLANOS DE ORDENACION

0-01 Zonificaciéon E: 1/1.000
O 02 Rede viaria.Trazado E: 1/1.000
O 03 Rede viaria.Perfil lonxitudinal E: 1/ 500
O 04 Rede viaria.Trazado cruce AC-862 E: 1/ 500
O 05 Rede abastecemento E: 1/1.000
O 06 Rede saneamento E: 1/1.000
O 07 Rede pluviais E: 1/ 1.000
O 08 Rede eléctrica E: 1/1.000
O 09 Rede de alumeado E: 1/1.000
O 10 Redegas E: 1/ 1.000
O 11 Rede telecomunicacions R E: 1/1.000
O 12 Rede telecomunicacions telefonia E: 1/1.000
0O 13 Seccidn tipo ria municipal E:1/75
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8. - ANEXOS
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ANEXO | Informes previos & aprobacién definitiva da Secretaria Xeral
de Ordenacién do Territorio e Urbanismo (Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas)
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Edif. Admtvo. San Caetano,
Blogue 3
156781 Santiago de Compostela

XUNTA DE GALICIA

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE
TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS
Secretaria Xeral de

Ordenacién do Territorio e Urbanismo

!; lt-,f‘;‘f: L;':
| e gAM |
b SAIDA

PTU-AC-10/034
PE INFRAES. E DOTAC. FREIXEIRO
NARON (A CORUNA)

Doc. AD

Pax. 1 de

Sr. Alcalde do Concello de Narén
(A Coruiia)

Achégolle informe previo & aprobacién definitiva — artigo 86.1.d) da Lei 9/2002, do 30 de
decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia-, relativo ao

Plan especial de infraestruturas e dotaciéns en Freixeiro,

implantacién dun centro de sadde.

Sanpo@&l de Compostela, 07 de febreiro de 2011

.

udirector Xeral de Urbanismo

v

yo Rodriguez

no Concello de Narén, para a

-




.2 CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE 15781 Santiago de Compostela i
' s TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS / G al ICla
Secretaria Xeral de
QOrdenacion do Territorio e Urbanismo

PTU AC 10 034
NARON (A CORUNA)

PE INFRAESTRUTURAS E
DOTACIONS EN FREIXEIRO
2° Informe previo AD

Paxina 1 de 1

INFORME PREVIO A APR_OBACI()N DEFINITIVA DO PLAN ESPECIAL DE
INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS EN FREIXEIRO, CONCELLO DE NARON (A CORUNA)
PARA A IMPLANTACION DUN CENTRO DE SAUDE.

O Concello de Narén remite o plan especial referido, solicitando de novo o informe previo &
aprobacioén definitiva, conforme ao artigo 86.1.d) da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion
urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia.

I. ANTECEDENTES.

1. A Secretaria Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo, en data 17/09/10, emitiu informe
previo 4 aprobacion definitiva, conforme ao artigo 86.1d) da LOUG, no que se indicaban
deficiencias que debian ser corrixidas e a necesidade de solicitar un novo informe.

2. Consta informe favorable técnico-xuridico sobre o documento corrixido, da xefa dos servizos
xuridicos de urbanismo e do arquitecto municipal, de 27/10/2010, conforme ao 86.1.c) LOUG.

O Plan Especial foi aprobado provisionalmente pola Xunta de Goberno Local 0 28/10/2010.
O concello solicitou, 0 29/10/2010, a emisién do informe previsto no artigo 86.1.d) da LOUG.

En data 17/12/10 devolveuse o documento ao concello, por canto o ambito encéntrase dentro
dos atinxidos pola suspensién das actuacions establecida pola Orde da conselleria do
23/07/2010 pola que se aproba inicialmente o Plan de Ordenacion do Litoral.

6. O concello solicita de novo a emisién do informe por medio dun escrito de data 10/01/2011,
achegando informe da Subdireccion Xeral de Paisaxe e Territorio sobre a non afectacién do
plan especial de infraestruturas e dotacions pola suspension cautelar da Orde do 23/07/2010.

Il. INFORME.

O documento modificado de Plan especial de Infraestruturas e Dotaciéns para a implantacion dun
Centro de Salde, incorpora na sia Memoria a xustificacion da sta delimitacion e a factibilidade da
insercién nun posterior plan de sectorizacién do restante terreo clasificado como solo rustico apto

para urbanizar.

Ademais, o plan establece claramente na sia normativa a obriga do cumprimento do disposto no
artigo 42.1d) da LOUG en canto ao mantemento como minimo nun 50% da superficie dos terreos
das parcelas en estado natural.

En consecuencia, poden considerarse corrixidas as deficiencias sinaladas no anterior informe
desta Secretaria Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo de data 17/09/2010.

Santiago de Compostela, 4 de febreiro de 2011
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S - : Edif. Admfvo. San Caatane,
B g  CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE 15781 Santiago de Gompostela e -
IS @Y  TERRITORIO £ INFRAESTRUTURAS = Galicia

Secrefaria Xeral da
Ordenacién do Termilorle o Urbanismo

Faxn® 881 A371AL pata: 20 de sefembro de 2010

A Concello de Nardén

A gtencién de:  SI. Alcalde

pe: Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo

N° pdxines (ncluida
esta): 4

Achégolle informe previo a aprobacion definifiva do  Plan Especial de
Infraestruturas e dotaciéns en Freixeiro, nese concello,
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XUNTA DE GHUC]H Edif, Admivo. San Castano,
CONSELLERIA DE MEDIO AVBIENTE 1751 Santiago do Compostela W% XACOBEO 2010

TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS
Sacretaria Xeral de
Ordenacidn do Temitorio e Urbanisme

ZHIN Galicia

PIU-AC-10/034

NARON IA CORUNA)

PE do dotociéns en Fraixeiro
REXISTRO XERAL da Xunis de Galics - 784 Doe. AD

CONSELLERMA HE PRESIIENGIA, ADMINBTRACIONS i
POBLICAS £ XUSTIZA - SANRAGC DE COMPOSTELA

20 SET, 200 |

NUMERO S, Aledide do Concello de Narén

ﬁ:é sz &. SMD?\@ (A Coruiia)

Achegolle informe previo & aprebacion definitiva - arfigo 86.1.d) da Lel 9/2002, do 30 de
decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia-, do Plan
especial de infreesfrutruras e dotacions en Freixeiro, nese concello,

Sanfiage de Compostela, 20 de setembro de 2010
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+($§+ XUNTH DE GHLICIH Sg;fqﬁdgntvo San Caetano,

ot ad CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE 15781 Santiaga de Compostela
+I~b TERRITORIC E INFRAESTRUTURAS
Secretaria Xeral de

XACOBEOQ 2010
Galicia

Ordenacién do Temritorio ¢ Urbanismp
FTU AC 10 034

NARON (A CORUNA)

PEI DOTACIONS FREIXEIRO
INFORME PREVIO A.D.
Péaxina 1de 2

INFORME PREVIO A APROBACION DEFINITIVA DO PLAN ESPEGIAL DE
INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS EN FREIXEIRO, CONCELLO DE NARON (A CORUNA).

QO Concello de Narén remite o proxecto de Plan Especial referido, solicitando informe previo &
aprobacion definitiva, conforme ao previsto no artigo 86.1.d) da Lei 8/2002, do 30 de decembro, de
Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia.

L. ANTECEDENTES.

1. O concelic de Nardn dispdn, na actualidade vixente, dun PXOM aprobado definitivamente polo
Concello 0 22/04/2002, ao abeiro da Lei 111897, do 24 de marzo, do Solo de Galicia.

2. O Plan Especial, promovido polo propio concello de Nar6n, foi aprobado inicialmente pola
Xunta de Goberno Local en data 11/02/2010. Sometido a informacion pablica polo prazo dun
mes {DOG do 02/03/2010, La Voz de Galicia e o Diario de Ferrol do 03/03/2010) e notificado o
acordo aos propietarios {con publicacién no BOP do 04/03/2010 para os non identificades)
presentdronse catro alegacidns, segundo a certificacion de Secretaria do 08/04/2010.

3. A Direccién Xeral de Desenvolvemento Sostible decidiv non someter o Plan Especial ao
procedemento de Avaliacion Ambiental Estratéxica establecido na Lei 972006 (Decision do
11/12/2008, publicada noc DOG do 02/02/2009).

4, No expediente remitido constan os seguintes informes sectoriais:
» Informes favorables da Diyeccion Xeral de Infraestruturas, de 20/10/2009 & 5/04/2010.

» informes favorables da Direccion Xeral de Patrimonio Cultural, de 29/03/2010 e
28/05/2010.

= |nforme da Direccion de Recursos Econdmicos do Servizo Galego de Salde, do
31/03/2010.

5. A Xunta de Goberno Local aprobou unha modificacién do dmbito, como conseclencia do
informe emitido pola Direccion de Recursos Econémicos do Servizo Galego de Salde, en data

22/04/2010.

8. Constan informes de Unidn Fenosa, de R e Telefonica, e de Gas Galicia; asi como informe da
empresa responsable do abastecemento e saneamento municipal.

7. Consta informe técnico-xuridico da xefa dos servizos xuridicos da seccion de urbanismo ¢ do
arquitecto municipal, de data 12/07/2010, conforme ao artigo 86.1.c) da LOUG,

O Plan Especial foi aprebado provisionalmente pola Xunta de Goberno Local do 15/07/2010.

O Concello solicifou, mediante escrito que tivo entrada na Xunta de Galicia o 21/07/2010, a
emision do informe previsto no artigo 86.1.d) da LOUG.

10. A documentacién remitida consiste en expediente administrativo, un exemplar do proxecto con
ditixencia de aprobacién infcial e outro exemplar con dilixencia de aprobacion provisional.

H. OBXECTCO DO PLAN ESPECIAL PROPOSTO.

1. O Plan Especial pretende posibilitar o establecemento dun centro de salde de fitularidade
plblica nun ambito clasificado como Solo Ristico Apto para urbanizar (co réxime do Solo
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Urbanizable Non Delimitado conforme a Disposicion Transitoria Primeira da LOUG) findeiro co
solo urbano e proximo a diversos equipamentos existentes.

2. O Plan fundamenta o emprazamento desta dotacién en solo ristico en que non existen no solo
urbano do concello parcelas libres de suficiente dimension para este uso, Indicase ademais
que os ferrecs nos solos urbanizables que se estdn a desenvolver non son adecuados para
este uso pola sla distancia respecto da zona na que Teside a maioria da poboacién municipal.

. INFORME.

Logo de analizar a documentacion remitida polo concello, e visto o informe subscrito pala
Subdireccion Xeral de Urbanismo, emitese o seguinte Informe:

1. Motivacion do Plan Especial.

A finalidade de establecemento de dotacidng urbanisticas basicas entra dentro das dos plans
< especials cando o planeamento xeral municipal non confivese as previsions detalladas
N oportunas, o que lexitima os obxectivos deste Plan Especial non previsto (artigo 68.2 da LOUG

" e agrtigo 76.3 do Regulamento de planeamento aprobade por Real decreto 2159/1978).

2. Ambito do Plan Especial.

O dmbito ten unha superficie de 14882 m2, e incle un framo dunha via municipal existente
que o atravesa e os temaos situados ao norte e sur deste viario. _

CA delimitaciénﬁéﬁ%e axusta ao parcelario existente e deixa unha franxa de solo Ristico Apto
\ para Urbanizar de dificil insercidn nun posterior plan de sectorizacion.
A normativa do plan especial fion asegura o cumprimento do disposto no artigo 42.1d da |
| LOUG en canfo ao mantenemento do estado matural dos terreos como minimo do 50% da |
, superficie das parcelas. N

En consecuencia de todo o anterior, considérase que deberan‘corrixirse as deficiencias sinaladas
neste informe con anterioridade a s0a aprobacion definitiva, e logo da oportuna framitadidn solicitar
novo informe & Conselleria segundo o establecido no ariigo 86.1d) da LOUG,




PLAN ESPECIAL DE DOTACIONS EN FREIXEIRO (CONCELLO DE NARON)

ANEXO Il  Xustificacion do cumprimento do establecido no Informe
previo & aprobacion definitiva de data 17 de setembro de
2010 da Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio e
Urbanismo (Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e
Infraestruturas)
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INDICE

1.- OBXECTO DO ANEXO

2.- XUSTIFICACION DA INSERCION DUN FUTURO PLAN DE
SECTORIZACION NO VENTO LESTE DO AMBITO

3.- XUSTIFICACION DO MANTEMENTO DO ESTADO NATURAL DOS
TERREQOS

4.- PLANOS

Plano de Informacién 107 Estrutura da Propiedade E: 1/1.000

Delimitacion do Solo Urbano
segundo Plano 1.1 E do PXOM de Narén E: 1/2.000
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1.- OBXECTO DO ANEXO

O presente anexo formulase co obxecto de xustificar as determinacions
establecidas no informe emitido con data de 17 de setembro de 2010 pola
Secretaria Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo (Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas).

No citado informe estableciase que dado que a delimitacion proposta non se
axustaba ao parcelario existente deixabase unha franxa de solo rastico Apto
para Urbanizar de dificil insercion nun posterior plan de sectorizacion.

Ao tempo indicdbase que a normativa do Plan especial non aseguraba o
cumprimento do diposto no artigo 42.1d da LOUG en canto ao mantemento do
estado natural dos terreos como minimo do 50% da superficie das parcelas.

2.- XUSTIFICAQION DA INSERCION DUN FUTURO PLAN DE
SECTORIZACION NO VENTO LESTE DO AMBITO

Tal como se pode observar no plano | 07 Estrutura da propiedade, que forma
parte do documento do Plan Especial e deste Anexo, esta actuacion afecta a
un conxunto de dezaoito parcelas segundo o levantamento topogréfico
realizado, que tefien, xunto coa parte da estrada de titularidade autonémica
AC-862 a que da frente e desde o0 eixo da mesma e incluindo o camifio de
titularidade municipal, denominado Camifio do Lodairo, que atravesa ao ambito
en diagonal, unha superficie de 14.882 m? .

Os condicionantes que se tiveron en conta para a delimitacién do ambito de
actuacion son, segundo 0s ventos, 0s seguintes:

- Vento Norte: a delimitacion do dmbito formao na seu vento norte unha
lina perpendicular ao eixo da estrada AC-862 que se adapta ao
parcelario existente naqueles puntos onde non se quixo deixar fora ou
incluir partes de predios de pequenas dimensions. O limite do ambito
neste vento veu condicionada pola separacion de 100m ao Rio Freixeiro.

- Vento Sur: a delimitacibn do ambito esta formada por unha lifa
quebrada que é froito de adaptarse ao parcelario existente, agas
naquelas partes dos predios ocupados por edificacions nas que se
deixaron 25m de distancia ao eixo do viario existente, viario que é o
limite do solo urbano (ver plano do presente anexo Delimitacién do Solo
urbano segundo Plano 1.1 E do PXOM de Naron).

- Vento Leste: conforma este vento un camifio e ddas vivendas existentes.

- Vento Oeste: configura este vento a estrada de titularidade autonémica
AC-862 coilecida como Estrada de Castela.

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA MEMORIA
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Como se pode observar a bolsa de terreo que conforma o ambito do Plan
Especial estd rodeada en todo o seu contorno, agads no seu vento oeste que
estd en contacto coa estrada de titularidade autonémica AC-862, por solo
clasificado como Solo Rdustico Apto para Urbanizar polo que non queda
ningunga franxa de terreo de dificil insercion nun posterior plan de
sectorizacion pois existe continuidade espacial que permite esta integracion
nun &mbito maior a 30.000 m?, (superficie minima esixida no PXOM) e pddese
asi completar nun futuro a ordenacién entorno ao futuro Centro de saude.

3.- XUSTIFICACION DO MANTEMENTO DO ESTADO NATURAL
DOS TERREOS

Modificase a redaccion da normativa, dentro das normas de
acondicionamento exterior, do apartado 4.3.1. Xeneralidades (paxina 33 da
Memoria do Documetno para aprobacion definitiva) inserindo o seguinte
paragrafo, co fin de dar cumprimento ao indicado pola Secretaria Xeral de
Ordenacion do Territorio e Urbanismo.

- A ocupacién maxima en planta por superficies pavimentadas sera como
maximo do 50% do ambito de actuacion. Manterase polo tanto o estado
natural dos terreos, en, polo menos, a metade da superficie do ambito,
de acordo coa xustificacién do cadro seguinte:

Norma Célculo Resultado en proxecto
Superficie do Ambito - - 14.882 m?
Excluindo
Sistemas Xerais
Superficie de Calculo Existentes 14.882-1.393 13.489 m?
20 %.superficie
Ocupacién Maxima calculo 13.489 x0'20 2.697 m*
Sistema Viario Xeral - - 1.393 m*
Sistema Viario Local - - 3.050 m?
Area edificacion - - 6.142 m°
Area axardinada - - 4.297 m?
50% ambito 14.882-1.393- 7.742 m“en
Estado natural terreo (14.882/2=7.441) 3.050-2.697 estado natural

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA

MEMORIA
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4.- PLANOS

Plano de Informacién 107 Estrutura da Propiedade E: 1/1.000

Delimitacion do Solo Urbano

segundo Plano 1.1 E do PXOM de Narén E: 1/2.000

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA MEMORIA
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ANEXO Il Proposta sobre protocolo de colaboracion entre o Servizo
Galego de Saude e o Concello de Nardn para execucion
das obras de construcion dun novo centro de saude
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Cuarta.- O Servizo Galego de Salde comprométese a elaboracion, e de ser o caso, a
supervision e a aprobacion do proxecto técnico, asi como a contratar, dirixir e executar
as obras de construcion do centro de satide, con cargo aos seus orzamentos. Para tal
fin, a Corporacién debera facilitarlle ao dito organismo, toda a documentacion que
sexa necesaria para a redaccion do proxecto de obras (planos topograficos,
informacién urbanistica, caracteristicas das infraestruturas existentes, asi como o

proxecto de urbanizacion).

Quinta.- Para a execucion do presente Protocolo o Concello de Narén aportara ao
longo dos tres exercicios seguintes e de acordo coas previsions orzamentarias
oportunas, a contia de 2.700.000 € (dous milléns setecentos mil euros) con destino a

execucion das obras de construcidn do novo centro de salide.

Sexta.- No suposto de producirse baixas na liquidacion final, as mesmas repercutiran
en ambas as ddas administracidéns asinantes deste Protocolo, en proporcién a previa

aportacién que cada unha efectue.

Sétima.- Tras a recepciéon da obra e posta en funcionamento do novo centro de satde
o Servizo Galego de Saulde entregara, libre de cargas e gravames e en debidas
condiciéns de mantemento, o actual inmoble destinado a centro de sautde, sito no Alto
do Castafio na localidade de Narén (rda 25 de xulio), incluido o mobiliario de oficina.

Oitava.- Constituirase unha comisién de seguimento que interprete e asegure o bo fin
e cumprimento do obxecto deste Protocolo asi como que resolva as controversias

xurdidas como consecuencia da execucién deste.

A comision estard formada por dous representanies de cada unha das partes,
nomeados polos seus maximos responsables. A comisién reunirase por solicitude
dunha das partes asinantes, considerandose constituida se asiste polo menos un dos

representantes de cada entidade.



Novena.- O presente Protocolo entrara en vigor o dia da sla sinatura e tera unha
vixencia de tres anos, podendo ser prorrogado por mutuo acordo das partes asinantes

antes da data da sia finalizacion, ata a consecucion do seu obxectivo.

Décima.- O incumprimento de calquera das obrigas establecidas neste documento
daré lugar & resolucion do mesmo e no seu ¢aso, a indemnizacion dos danos e perdas

causados.

Undécima.- Este Protocolo ten caracter administrativo, quedando as partes que
subscriben suxeitas & xurisdicién contencioso- administrativa para a resolucion de

calguera conflito gue puidese xurdir na aplicacién deste.

Asi queda redactado o presente Protocolo que, en proba de conformidade asinan os

comparecentes, por duplicado exemplar no lugar e data indicados ao inicio.

POLO SERVIZO GALEGO DE POLO CONCELLO DE NARON
SAUDE

Maria José Rubio Vidal Juan Gato Diaz



ANEXO

A cantidade de 2.700.000 euros (dous milléns setecentos mil euros) aportada polo
Concelio de Nardn a efectos de execucién do presente Protocolo, recollida na clausula

quinta do mesmo, distribuirase nos tres exercicios econdmicos vindeiros do xeito que

segue;

Ano 2009: 100.000 € (cen mil euros).
Ano 2010: 1.000.000 € (un millén de euros).
Ano 2011: 1.600.000 € (un millén seiscentos mil euros).
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ANEXO IV Resolucion con data de 11 de decembro de 2008 da
Direccion Xeral de Desenvolvemento Sostible sobre a non
necesidade de someter ao procedemento de Avaliacion
Ambiental Estratéxica o Plan Especial de Dotacions en
Freixeiro

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA MEMORIA
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ANEXO V Informes da Direccién Xeral de Infraestruturas

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA MEMORIA
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ANEXO VI Informes da Direccién Xeral de Patrimonio Cultural

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA MEMORIA





















PLAN ESPECIAL DE DOTACIONS EN FREIXEIRO (CONCELLO DE NARON)

ANEXO VII Informe do impacto arqueoléxico do Plan Especial de
Dotaciéns

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA MEMORIA
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ANEXO VIl Informes das empresas subministradoras de servizos

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA MEMORIA
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ANEXO IX Certificaciéns catastrais das parcelas afectadas polo Plan
Especial de Dotacions

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA MEMORIA
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ANEXO X Valoraciéon dos terreos e bens a expropiar

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA MEMORIA














http://noticias.juridicas.com/base_datos/Admin/lef.html
http://noticias.juridicas.com/base_datos/Privado/l49-2003.html
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